STAVBY PRO BYDLENI

A 0br, 1 Bytové domy Mirovad v DobruSce po dokonceni, stav kvéten 2023
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Vystavba druzstevnich bytovych domu

Mirova v Dobrusce

FrantiSek Trunec

Plsobi ve firmé Chladek a Tintéra, Pardubice a.s., ve funkci
stavbyvedouciho; aktualné se podili na rekonstrukci Statniho
zédmku v Litomysli. Podilel se také na obnové vlakového nadrazi
v Liberci, historické tvrze a novostavby hotelu Letohrad, vystavbé
nového skiaredlu Bukova hora, novostavbé haly a administrativni
budovy fy Mikroelektronika nebo novostavbeé fotbalového arealu
Vejsplachy Vrchlabi.

Nova vystavba bytovych domd Mirova v Dobrusce je unikatnim pro-
jektem, jenz je zajimavy nejen technicky a stavebné, ale prfedstavuje
také navrat k tradiénimu druzstevnimu bydleni. Stavba viladom{
v Dobrusce ziskala Cenu Ministerstva primyslu a obchodu v soutézi
Stavba roku 2023 Kralovéhradeckého kraje.
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Uvod

Stavbu druzstevnich bytovych dom( v Dob-
ruSce na Rychnovsku realizovala divize po-
zemnich staveb D15 spolecnosti Chladek
a Tintéra, Pardubice a.s. Ve Ctyfech domech
vzniklo celkem 52 bytovych jednotek, CtyFi
domy stoji v nové vzniklé ulici Generdla Stan-
dery v Dobrusce, pojmenavané na pocest vy-
znamneého Ceskoslovenského letce a generala,
jehoz zivot byl Uzce spjat s méstem. Projektan-
tem byla spole¢nost DABONA s.r.0. a zadava-
telem Stavebni bytové druzstvo v Dobrusce.

Popis stavby

Hlavni prvky projektu tvofi Ctyfi bytove
domy, dale pak i nezbytna infrastruktura,



tedy pfijezdova komunikace, parkovaci
stani, pfelozky inzenyrskych siti a v nepo-
sledni fadé sadové upravy. Bytové domy
jsou umistény v blizkosti centra Dobrusky
a kazdy z nich disponuje tfinacti bytovy-
mi jednotkami. Domy maji Ctyfi nadzemni
podlazi, kde prvni podlazi ma prostory
se sklepnimi kojemi a dalSim spolecnym
zdzemim. Dohromady je v domech osm
bytovych jednotek 4+kk s vymerou vice
nez 118 m? a 44 bytovych jednotek 3+kk
s vymeérou 73 m? a 74,4 m2 Ve vstupnim
podlazi se nachazeji tfi byty o dispozici
3+kk, sklepni prostor a spolec¢na kolarna.
Druhé a tfeti nadzemni podlazi jsou totozna,

obsahuji 4 byty 3+kk, ve ¢tvrtém podlazi

jsou situovany dva byty 4+kk s nadstan-
dardnimi vymé&rami a prostornymi terasami.
V ramci projektu byla instalovana bézna
technicka zafizeni. Souc¢asti kazdého ob-
jektu je vytah. Jednotlivé bytové domy jsou
napojeny na vefejny vodovod a kanalizaci.
Zdrojem tepla je vyménikova stanice na-
pojena na mestskou teplarnu.

Bytove domy maji tvar kvadru. Balkony vystu-
puji mimo hlavni hmotu do volného prostoru
a propojuji obyvaci prostor s exteriérem.
Povrchovou Upravu vstupniho podlazi tvofi
svetle Seda omitka, ktera vizualneé oddé-
luje pldorysné pfedsazené 2. a 3.NP v bilé
omitce. Ctvrté nadzemni podlaZi je pak zcela
atypické, pldorysné ustoupené. K moder-
nimu vzhledu prispiva provétravana fasada
oblozenad profilovanym hlinikovym plechem
antracitové a Sedé barvy. Obklad na Celni
fasadeé propojuje 2. az 4.NP. Zajimavymi prvky
byt ve 4. podlaZijsou proskleng ¢asti v hlini-
kovych ramech. Stejné konstrukce je pouzito
k pfirozenému osvétleni spole¢ného schodis-
té. Priznivé pUsobi zabradli balkond s vyplni
z tahokovu a exteriérové zaluzie v oknech.

Postup vystavhy

Cilem celého projektu bylo vytvofit nad-
standardni bydleni za dostupnou cenu.
Cesta ke ¢tyfem modernim bytovym domim
trvala od pocatecni mysSlenky k realizaci
cca Sest let. Vystavbu druzstevnich bytd
v Dobrusce iniciovalo Stavebni a bytové
druzstvo v DobruSce v poloviné roku 2017.
Vize dostupného druzstevniho bydleni, dfive
tradi¢niho zpUsobu bytové vystavby, se tak
do Dobrusky vratila po vice nez 25 letech.
Zastupitelstvo mésta zamer schvalilo v roce
2019 a zapracovalo do strategického planu
rozvoje.

Stavbu Ctyf obytnych, samostatné stoji-
cich objektd zahgjila spolec¢nost Chladek
a Tintéra v dubnu roku 2021. Pred zahdje-
nim jakychkoliv praci bylo tfeba narychlo
zafidit nahradni pfijezdovou komunikaci,
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A 0br. 5 Pdadorys 2.NP a 3.NP

A 0br. 6 Stavba bytovych domd Mirovd v Dobrusce, stav po dokonceni, kvéten 2023

protoze pres celé stavenisté vedl nadzemni
teplovod. Jedinou moznosti bylo vybu-
dovani doc¢asné komunikace pres vedlejsi
pozemek, kde se nachéazi vojensky prostor.
Poté zapocalo kaceni vzrostlych stromd,
naletovych drevin, likvidace zahon(, krb(
a nahrobkd mazlickd.

Veskeré zemni prace a prelozeni vSech
inzenyrskych siti bylo velmi kamplikované
vhledem k malému prostoru a nemoznosti
prljezdu stavbou. Nejprve probéhlo pre-
loZeni stavajici trasy teplovodu 2x DN 250
do zemé a ndsledneé byly realizovany ostatni
inzenyrske sité. Na nové prelozenou trasu
v zemi byly napojeny odbocky 2x DN 50
pro dva stavajici domy, prodlouzeni od-
bocky 2x DN 200 pro vychodni ¢ast mésta,
pripojky pro nové Ctyfi bytové domy a Ctyfi
pfipojky jako pfiprava pro moznou dalsi
vystavbu. Veskeré nové rozvody jsou ve-
deny v zemi bezkanalové, dvoutrubkovym
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rozvodem. Napojeni pfelozky teplovodu
je na jedné strané pfijezdoveé komunikace
v zeleném pasu, na druhé stran€ je preloz-
ka napojena do stavajiciho potrubi v nove
podzemni Sachté.

Musela se tak nejdfive vybudovat celd sit,
aby nasledné prepojeni co nejméné ome-
zovalo stavajici bytové domy. Nejvétsi kom-
plikaci pro zhotovitele byly vSudypfitomné
kabely vedouci do vojenského prostoru. Jiz
pfi téchto pracich se zjistilo, ze geologicky
prizkum neodpovida mistnim podminkam,
kdy celé podloZi bylo ve skuteCnosti z opuky
a prlizkum uvadél pouze jeji nepatrny vyskyt.
To se naplno projevilo pfi hrubych terénnich
Upravach (HTU) a zakladan( jednotlivych
objektd. Pfed zahajenim betondze monolitic-
kych konstrukci byly v pfedstihu instalovany
dva veézové jefaby. Vystavba jednotlivych
objektl probihala s mési¢nim ¢asovym
odstupem tak, aby na sebe jednotlivé prace

navazovaly. Soubézné se zakladanim objekt
probihaly také prace na retencnich nadrzich.
Objekty jsou zalozeny na dvoustupriovych
zakladovych pasech. Obvodové a vnitfni
konstrukce tvofi stény a pficky z cihelnych
blokd. Stropy jsou monolitické. Do konce
roku 2021 byla dokonCena hrubd stavba
po parotésnou folii na stfeSni konstrukci
v€etné a v co nejvetsi mife byly osazeny
vyplné obvodovych stén. Dokonceni téchto
konstrukci bylo dilezité z hlediska postupu
a moznosti provadeni praci pfes zimni ob-
dobi. Cast fasady tvoti lehky obvodovy plast
s hlinikovymi profily, zaskleny izolacnim
sklem. Soucasti fasady jsou systémova okna
a dvefe. Ostatni vyplné otvor( (okna a balko-
nove dvere) jsou s plastovymiramy, zasklené
izolacnim dvojsklem. Obvodovy fasadni plast
je v systému ETICS s tepelnou izolaci EPS
100 F tl. 200 mm s tenkovrstvou omitkou.
Nad Urovniterénu je zvySend odolnost plasté
proti mechanickému poskozeni min. 50 J.
V zimnim obdobi se provadély veskeré hrube
rozvody, které bylo tfeba realizovat podle
aktualnich zmén projektové dokumentace
vyvolanych klientskymi zménami.

Soucasti projektu bylo také vybudovani
nové pfijezdové komunikace napojené
na vefejnou pfijezdovou komunikaci z Mi-
roveé ulice, dale parkovaci mista z vegetacni
dlazby pro klienty. Stavba byla dokoncena
pfed pozadovanym terminem a po splnéni
vSech potfebnych administrativnich tkond
byla pfipravena ke kolaudaci.

ZkusSenosti

Byla to prvni zkuSenost firmy s vystavbou
druzstevniho bydleni. V dnesni dobé se
ukazuje tento zpUsob jako témer jedina
moznost pofizeni bytu za podminek hypo-
tecnich uveérd. V poc¢atku se uvazovalo, ze
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se byty postavi podle stanovenych stan-
dard v moznych variantach. Po dohodé
se stavebnim druzstvem méli vSichni klienti
z 52 bytovych jednotek moznost uplatnit
klientské zmény.

Po vyporadavani se v minulych letech
s pandemii uhodila tvrdé valka na Ukrajiné.
Zatimco nas v minulém roce zdrzovala
rlizna vladni omezeni a neustalé karantény
lidi potfebnych na stavbé, ted to byl na-
prosty nedostatek materidlu a potfebnych
pracovnikd. Cihly objednané pdl roku do-
pfedu nahle mizely, zaskoCil nas naprosty
nedostatek jakéhokoliv izolantu, sadrokar-
tonovych konstrukci atd. I s touto situaci
se vSak firma vyrovnala a prevaznou ¢ast
nejnutnegjsiho stavebniho materialu na-
skladnila s pfedstihem. DalSi problém nastal
v zajisténi kapacit délnikd u jednotlivych
subdodavatelskych firem. I pfes tyto nema-
|é pfekazky se podarilo cely projekt dokoncit
v pozadované kvalitg, terminu a pfipravit jej
ke kolaudacnimu fizent.

vystavbu dostat znovu do povédomi celé
spolecCnosti a privést ji zpét k zivotu. ,By-
tova druzstva to umela a nadale umi. Jsme
presvédceni o tom, Ze prave bytova druz-
stva ve mestech by stagnaci ve vystavbe
bytl prolomila a tim by dnes legislativné
povinovanym meéstim fakticky pomohla
dosahnout urychlené potfebnych vysledkd.
Pouze developerska vystavba je pro stfedni
vrstvy Zadateld o bydleni ndkladové nedo-
stupna,” uvadi Karel Joukl, pfedseda pred-
stavenstva Stavebniho bytového druzstva
v DobrusSce. Zajem o bydleni v druzstevnich
bytech v Dobrusce byl velky, na témér dvé
desitky Zadatelll se nedostalo. m

Identifikacni udaje o stavbhé

Nazev stavby: Novostavba viladom
Mirova Dobruska

Misto stavby: Mirova ulice, Dobruska
Stavebnik: Stavebni bytové druzstvo
Dobruska

Generalni projektant: DABONA s.r.0.

Generalni zhotovitel: Chladek a Tintéra,
Pardubice a.s.

Zastupce zhotovitele: FrantiSek Trunec
Dodavatelé

Zemni prace: MDS solution s.r.o.
Monolitické konstrukce: TAZENE
KONSTRUKCE, spol. s r.o.

Hlinikové fasady a okna:

Window Holding a.s.

ZTI, UT, kanalizace a teplovod:

IBEKR s.r.0.

Elektroinstalace: Petr Moravec
Provétravana fasada: Roman Vanis
Doba vystavby: 04/2021-01/2023

Zakladni udaje

Zastavéna plocha: 1 654 m?
Obestavény prostor: 21 744 m?

Pocet bytovych objekt: 4

Kapacita (pocet bytd): 52

Celkova uzitna plocha: 5 010 m?
Spole¢né domovni plochy: 733 m?
Celkova plocha balkontl a teras: 772 m?

Druzstevni bydleni - zavér

Druzstevni bydleni v CR mé& dlouholetou
tradici, presto je vystavba novych druz-
stevnich bytd v sou¢asnosti spise unikatem.
Pfitom se jedna o financné vyhodnou formu
bydleni, zejména oproti developerskym pro-
jektdm. Celkova vysSe Uvéru poskytnutého
druzstvu v Dobrusce na stavbu bytovych
dom pokryla 75 % ndkladl na byt, 25 %
pfedstavoval vklad najemnikd. Po dobu
25 let pak ndjemnici hradi anuitni splatky.
Stavebni bytové druzstvo v DobruSce se
snazi dfive tradicni druzstevni bytovou

Construction of Cooperative Apartment Houses Mirova in Dobruska

ENGLISH SYNOPSIS

The new construction of the Mirova apartment buildings in Dobruska is a unique project that represents
a return to traditional cooperative housing. The main elements of the project consist of four apartment
buildings, infrastructure, i.e. access road, parking spaces, utility networks and landscaping. The apartment
buildings are close to the centre of Dobruska and each of them has 13 residential units. The houses of the
cuboid shape have four floors above ground. All clients of the 52 residential units had the opportunity to
make client changes. Co-operative housing in the Czech Republic has a long tradition, yet the construction
of new co-operative flats is currently rather unique, though it represents above-standard housing for
an affordable price. The construction won the Ministry of Industry and Trade Award in the Building
of the Year 2023 competition of the Hradec Kralové Region.

KLICOVA SLOVA: stavby pozemni, stavby pro bydleni, byty druzstevni

KEYWORDS: buildings, housing constructions, cooperative apartments
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